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RAKENNUSVALVONTATAKSAN YLEISET PERUSTEET

 Khs 1999-2455

Rakennuslautakunta toteaa (21.9.1999) mm., ettd maankdaytts- ja rakennus-
laki (132/1999) tulee voimaan 1.1.2000 ja silld kumotaan voimassa oleva ra-

kennuslaki.

Kvsto on rakennuslain 136 §:n nojalla 27.11.1996 hyviksynyt edelleen voi-
massa olevan taksan, jonka mukaisesti rakennusvalvonnan tarkastus- ja val-
vontatehtdvistd sekd muista viranomaistehtivistd suoritetaan maksuja Helsin-
gin kaupungissa. Maankaytts- ja rakennuslain voimaan tulon johdosta tAmd

taksa joudutaan uudistamaan.

Maankiéytté- ja rakennuslain ja kuntalain taksapykalit

Maankiytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen
suotittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtivista seka
muista viranomaistehtdvisti kunnalle maksun, jonka perusteet méaarbtdaian kun-
nan hyviksymissd taksassa. Maksu voidaan mairitd perittavaksi jo ennalta.

Jos toimenpide j44 kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemukses--

ta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai valvontatehtévit johtu-
vat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siité, ettd Juvanha-
kija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hinelle kauluvan tehtivén,
maksu voidaan perid koroteltuna ottaen huomioon suoritetuista toimista kun-
nalle aiheutuneet kulut. Eriiantyneelle maksulle on sueritettava korkoa siten
kuin korkolaissa (633/1982) sdidetddn. '

Edelld mainitussa pykilissd on jétetty kunnan itsens paatettaviksi, miké kun-
nan viranomainen maksuperustepéfitoksen tekee eli hyviksyy rakennusvalvon-
tataksan. Kuntalain 13 §:n 2 momentin 4 kohdan mukaan valtuusten tulee kui-
tenkin paittdd kunnan palveluista ja muista suoritteista perittivien maksujen
yleisistd perusteista.

Kaupunginjohtajan asettama tyéryhma

Kaupunginjohtaja asetti 23.9.1998 tyéryhmén tekeméén ehdotukset rakennus-
lainsdénnon uudistuksen edellyttimistd muutoksista johtosédéntoihin ja kau-
pungin eri hallintokuntien menettelytapoihin.

Ty6ryhma toteaa 30.8.1999 pdivityssd muistiossaan, ettd osa rakennusvalvon-
taa stvuavista johtosddntoasioista ratkaistaan muissa johtosddnnéissd, kuten
Khn johtosdinndssa. Téllainen kysymys on mm. rakennusvalvontataksasta
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paittaminen. Taksan hyvaksyminen joudutaan mahdollisesti jakarnaan Kvston

ja Khn kesken: Kvsto paattad taksan yleiset perusteet ja Khs varsinaisten mak-

sujen (ason.

Khn johtosdsnnon 8 §:n 1 momentin yleistoimivallan perusteella Khn tehtiva-
ni on pasttds kaikista asioista, joita ei ole madritty muulle viranomaiselle.

Tydryhma pitda tarkoituksenmukaisena, ettd rakennusvalvontataksasta paitta-
minen on Khn tehtivind, Taksaan tulee siséllyttad myds Khn lupamenettelysta
aiheutuvat kustannukset.

Myés rakennusvalvontavirasto pitda tarkoituksenmukaisena, ettd Kvsto pdat-
Giisi rakennusvalvontataksan yleisistd perusteista. Kvston paatds tulisi olemaan
voimassa useila vuosia. Tamén Kvston pédtoksen nojalla Khs tarvittaessa
vaikka joka vuosi hyviksyisi varsinaisen yksityiskohtaisen rakennusvalvonta-

taksan.

Katumaan aitaamistaksasta padttaminen kuuluu jo talld hetkelld Khile. Raken-
nusvalvontaviraston palvelutaksasta paattda rakennuslautakunta.

Khs toteaa pitidvinsa tarkoituksenmukaisena, eftd rakennusvalvontataksan
pézttiminen jaetaan Kvston ja Klin kesken siten, ettd Kvsto paittad taksan
yleisistd periaatteista ja Khs maksujen markkamisiristd, niiden porrastuksesta
ja muista yksityiskohdista.

Maksujen muutosesitykset Khile tulisi tehdi talousarvion valmistelun kannalta
tarkoituksenmukaisella aikataululla.

Kls toteaa lisiksi, ctti erillisend on jaettu voimassa oleva rakennusvalvonta-
taksa, joka on hyviksytty 27.11.1996. Rakennusvalvontataksan tarkistukset on
kuluvalla vuosikymmenelld suoritettu muutaman vuoden vilein.

Lautakunnan esitykseen on kohtiin "Rakennuksen rakentaminen ja sithen ver-
rattava rakentaminen” ja “Muut luvanvaraiset toimenpiteet ja viranomaistehti-
vit” lisdtty lause: Omakoti- ja paritalorakentamisessa maksut voidaan madriti
pienemmiksi. Talld halutaan siilyttiad mahdollisuus maksujen kohtuullistami-
seen.

Jisen Lindemanin eridvan mielipiteen mukaan Khn olist tullut
todeta seuraavaa:

"Khs pitii tarkoituksenmukaisena, ettd rakennusvalvontataksan
yleiset perusteet ja myds rakennusvalvontataksat padtetadn
Kvstossa.
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Khs toteaa, ettd sen tarkoituksena on erikseen tuoda Kvston pda-
tettaviksi rakennustaksan tarkistukset.”

KIS Kaupunginvaltuusto piitinee hyviksya noudatettavaksi rakenpusvalvontatak-
san yleiset perusteet seuraavasti:

Rakennusvalvontataksan yleiset perusteet

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittaraan tarkastus-
ja valvontatehtivistd seki muista viranomaistehtdvista Helsingin kaupungille
maksun, jonka perustcet mazratdian kaupunginhallituksen hyviksyméssa ra-
kennusvalvontataksassa. Rakennusvalvontataksa perustuu scuraaville ylersille

perusteille:
Rakennuksen rakentaminen ja siihen verrattava rakentaminen

Rakennuksen rakentamisesta ja sithen verrattavasta rakentamisesta penitdan
kiinted perusmaksu kutakin rakennusta kohti seka lisaksi rakennulcsen koko-
naisalan mukaan migrdytyvi neliometripohjainen lisimaksu. Maksu voidaan
porrastaa rakennuksen kokonaisalan mukaan niin, ettd fictyt rajat ylittaviltd
osin maksu on suhteellisesti pienempi. Luvassa edellytetystd sijainnin merkit-
semisesti ja sijaintikatselmuksesta, jotka kiinteistdinsindorn suorittaa, peritién

- kummastakin kiinted perusmaksu. Omakoti- ja paritalorakentamisessa maksut
voidaan méirita piencmmaksi.

Muut luvanvaraiset toimenpiteet ja viranomaistehtavét

- Muista maankiytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa luvanvaraiseksi, hake-
muksenvaraiseksi tai ilmoituksenvaraiseksi m#drityistd tai muutoin viran-
omaisen hyviksyntid, tarkastusta tai Jansuntoa vaativista toimenpiteistd peri-
tasn kiinted perusmaksu ja erdissd tapauksissa, kuten huoneiston kyttdtarkol-
tfuksen muutoksesta, toimenpiteen laajuudesta johtuva lisdmaksu. Aitaamis- tai
muussa [uvassa edellytetystd sijainnin merkitsemisestd ja sijaintikatselmukses-
ta, jotka kiinteistoinsinoéri suorittaa, peritizn kummastakin kiinted perusmak-
su. Omakoti- ja paritalorakentamisessa maksut voidaan mazratd pienemméksi.

Poikkeamispdétokset

Maankiytto- ja rakennusltain mukaisista kaupunginhallituksen ja rakennuslau-
takunnan tekemistd poikkeamispadtoksistd sekéd kaupunginhallituksen suunnit-

telutarveratkaisuista peritiin kiinted perusmaksu.
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Poikkeukset viestonsuojalle asetuista vaatimuksista
Pelastustoimilaissa ja -asetuksessa viesténsuojalle asetetuista vaatmuksista
poikkeamisesta peritdén kiinied perusmaksu ja tarvittacssa lisamaks.

Voimassa olevaan lupaan liittyvét toimenpiteet

Rakennusluvan voimassaolon jatkamisesta rakennusttiden aloittamiseen tai/ja
loppuunsaattamiseen néhden, tilapdisen rakennuksen paikallaan pysyttimisestd
ja luvasta poikkeamisesta, kun se vaatii erillisen paatoksen, peritdin kiinted
perusmaksu ja erdin poikkeuksin rakennuksen kokonaisalan mukaan maardy-
tyvi nelidmetripohjainen lisamaksu.

Rakennusrasifteet ja kiinteistdjen yhteisjarjestely

Rasitepditoksestd peritddn maksu, joka madrdytyy pdatdkseen siséltyvien rasit-
teiden lukumairin mukaan. Kiinteistdjen vhteisjéarjestelysta peritdan kiinted

perusmaksu.

Jatkuvan valvonnan toimenpiteet

Jos tarkastus- tai valvontatehtivét johtuvat luvattomasta tal luvan vastaisesta
rakefitamisesta taikka siité, ettd luvanhbakija tai toimintaan velvollinen on lai-
minlydnyt hinelle kuuluvan tehtévin, maksu peritdin korotettuna, kuitenkin
korkeintaan kaksinkertaisena. Velvoite- ja keskeytysasiassa tehdystd paatok-
sesti peritiifin asian kiisitlelystid aiheutuneet kulut korvaava maksu.

Kokoontumishuoneistojen ja -alueiden tarkastus

Kokoonturnishuoneistoista ja -alueista annetun asctuksen mukaisesta huoneis-
tojen tarkastuksesta ja hyviksymisestd ja kokoontumisalueiden rakennelmien
tarkastamisesta peritidn kiinted perusmaksu ja huoneiston tai rakennelman ko-
konaisalan mukaan mésriytyvd nelidmetripobjainen maksu. Maksu voi myds
olla kokonaisalan mukaan porrastettu.

Maisematyonluvat ja maa-ainesluvat

Maankiytts- ja rakennustain ja maa-aineslain mukaisesta luvasta peritan kiin-
ted perusmaksu ja lisdmaksu, joka midrdytyy asian kisiftelyn aiheuttaman
tyomadrin mukaan. Toimenpiteen arviointiin liittyvastd pyynndsta annetusta
Jausunnosta peritdin kiinted perusmaksu.
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Lupahakemuksen vireilldolosta ilmoittaminen ja naapureiden kuuleminen

Lupahakemuksen vireilldolosta ilmoittamisesta ja viranomaisen suoriftamasta
naapurin tai asianosaisen kuulemisesta peritaan kiinted perusmaksu ja naapu-
reiden ja asianosaisten lukumairdn mukaan méadrdytyva lisimaksu. Mikali ha-
kemuksen vireilliolosta joudutaan kuuluttamaan sanomalehdissd, kuuluttamis-
kustannukset peritiin luvanhakijalta tdysimaardisests.

Aravalain ja -asetuksen mukaiset tehtdvat

Valtion tukeman rakentamisen valvontaan liittyvistd lopputarkastusmuistioista,
rakennusvaihetodistuksista ja arviointitehtdvistd peritdin kimnted perusmaksu.

Hylattyjen, tutkimatta jatettyjen ja peruutettujen hakemusten maksut

Hylétyists, tutkimatta jatetyisté tai hakijan toimesta peruutetuista hakemuksista
peritadn niiden kisittelystd viranomaiselle aiheutuneet kulut korvaava maksu.

Maksun madrdaminen korotettuna tai vihennettyni

Maksu voidaan mégriti korotettuna tai vihennettynd ottaen huomiocon asian
kasittelyyn kulunut tydaika, ty6madrd ja atheutuncet kulut. N4illd perusteilla
korotus tai vihennys voi myds olla aluecllisesti méardytyvi. Korotus tal vi-
hennys voi kuitenkin olla enintazn 30 % taksan mukaan midrdytyvastd mak-
susta. Maksu voidaan jittai kohtuusyistd perimétti osittain tai kokonaan, jos
toimenpide on merkitykseltéin vahdinen eikd ole edeliyttinyt viranomaisen
erityisii toimenpiteitd eikd aiheuttanut kuluja.

Maksun maksaminen

Malksu on maksettava kun piatds on annettu tai viranomaistchtdvd on suoritet-
tu.

Maksetun maksun palauttaminen

Jos rakennusluvasta tai muusta luvasta luovuataan fuvan voimassa ollessa, pa-
Jautetaan maksu hakemuksesta perusteettomilta osin. Jos rakennuslupa tai muu
lupa on rauennut toteutumattomana, palautetaan maksusta korkeintaan 40 %.

Vapautuksen my6ntdminen maksun suorittamisesta ja lykkdyksen myontaminen
Rakennuslautakunta tai sen médraama lautakunnan alaien viranhaltija vor ha-

kemuksesta myontdz vapautuksen rakennusvalvontamaksun suorittamisesta
osittain tai kokonaan, milloin maksu on médrétty timan taksan vastaisesti tai
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maksun periminen on erityiscstd syystd ilmeisen kohtuutonta. Rakennuslauta-
kunta tai sen madraama lautakunnan alaien viranhaltija vor entyisestd syysti
hakemuksesta myontad lykkiystd rakennusvalvontamaksun suorittamiseen

(Pirkko Vainio, puhehn 169 2244)

Rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtdvistd sekd muista viranomais-
tehtdvista suoritettavat maksut Helsingin kaupungissa






